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1. [bookmark: _Toc25396][bookmark: _Toc27040764]总则
[bookmark: _Toc27040765][bookmark: _Toc3881]    目的
为使项目设计满足运营需求、造价经济、管理安全、维修方便、施工合理的要求，提高设计质量，特制定本《设计任务书》。
[bookmark: _Toc27040766][bookmark: _Toc12907]    依据
本任务书核心依据为：国家相应标准及规范（如本指导书内容与国家规范相违背，请严格按照国家规范执行，并告知甲方具体内容）；
方案设计应按既有建筑改造的相关规范要求和运营策划报告功能需求设计，施工图应严格根据报建报批通过的方案图深化，如与报批要求不吻合，需与甲方沟通，避免出现不吻合的情况。
[bookmark: _Toc27040767][bookmark: _Toc20658]    适用范围
承接广州番禺市桥先锋社区运营项目的设计单位，在设计中应参考本指导书，预防设计常见问题，统一设计做法、提高设计质量。
[bookmark: _Toc27040768][bookmark: _Toc9571]    内容说明
本任务书以设计阶段划分章节，各专业设计人员可参考本专业章节的内容进行设计。
[bookmark: _Toc27040769][bookmark: _Toc432]    任务书说明
本任务书的目的是提高设计质量，指导内容涵盖面有限，在设计过程中遇到疑惑请尽量与甲方沟通，双方以书面形式对疑惑进行最终确定。设计院项目负责人需将指导提交给各专业负责人。
[bookmark: _Toc356314736][bookmark: _Toc356200341][bookmark: _Toc353368633][bookmark: _Toc353525652][bookmark: _Toc27040770][bookmark: _Toc25308]     通用原则
方案设计原则上应该与运营功能吻合、施工图设计应符合方案设计要求。如发现运营业态适配或方案单位的方案图有设计缺陷，或有不合理之处，施工图单位应与甲方相关负责人进行商榷后方可更改，并告知甲方修改之处。
[bookmark: _Toc3474] 项目概况
项目名称：广州番禺市桥先锋社区运营项目
项目地点：广州番禺先锋社区
[bookmark: _Toc18863]项目定位：满足片区发展要求及居民新生活需求，打造特色空间体验，符合在地文化和商业业态使用需求，同时融合当代消费服务空间发展的趋势特点，打造一个功能多元复核的、具有活跃度的、由内容主导的、符合当代品质的文化商业空间。
[bookmark: _Toc20844] 设计依据
[bookmark: _Toc28121][bookmark: _Toc518499856][bookmark: _Toc452558314][bookmark: _Toc31189][bookmark: _Toc8265][bookmark: _Toc452973701][bookmark: _Toc24967][bookmark: _Toc452558098]设计依据
《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）；
《民用建筑绿色设计规范》（JGJ/T 229-2010）；
《屋面工程技术规范》（GB50345-2012）；
《抹灰砂浆技术规程》（JGJ/T220-2010 ）； 
《建筑装饰装修工程质量验收标准》（GB 50210-2018）； 
《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014）（2018年版）；
《民用建筑电气设计标准》（GB 51348-2019）；
《市政公用工程设计文件编制深度规定》（2013年版）； 
《无障碍设计规范》（GB50763-2012）； 
《室外排水设计标准》（GB 50014-2021）；
《建筑给水排水设计标准》（GB 50015-2019）；
《给水排水管道工程施工及验收规范》（GB50268-2008）；
《历史文化名城保护规划标准》（GB/T50357-2018）；
《广东省历史建筑和传统风貌建筑保护利用工作指引（试行）》；
《广州市历史建筑改造及保护图则》；
《广州市历史建筑结构安全与加固指引》；
《广州市历史建筑维护改造及保护利用规划指引（试行）——传统居民》；
《广州市城市更新办法》；
《广州市老旧小区改造工作实施方案》；
《广州市老旧小区微改造设计导则》；
《广州市老旧小区改造内容及标准指引》；
《广州市老旧小区微改造“三线”整治实施方案和技术指引（试行）》；
《广州市老旧小区微改造项目室外地面铺装材料选用指引（试行）》；
《广州市建筑立面空调外机罩整治导则》；
《井盖设施建设技术规范》（DBJ440100/T 215-2023）；
《公共场所建设与管理规范》（DB4401T15-2018）；
业主提供的其他资料。
[bookmark: _Toc1234][bookmark: _Toc330375408][bookmark: _Toc329351504][bookmark: _Toc399430872]  设计原则
 改造设计原则：在保持现状街巷、格局不变的前提下，通过公共空间基本功能改善、基础设施完善等办法开展工程。
特色创新原则：依托街区公共空间展开，筛选重要节点进行设计，强调空间与周边环境相互呼应，形成多层次、有特色的公共空间体系，为居民提供舒适的日常生活与邻里交往场所。
经济实用、可操作原则：在保证总体效果和使用功能的前提下，对材料进行多方案的比较和选择，严格控制造价，符合建设单位提供的成本控制价。
[bookmark: _Toc447612864][bookmark: _Toc452558305][bookmark: _Toc7667][bookmark: _Toc447612385][bookmark: _Toc12239][bookmark: _Toc452973685][bookmark: _Toc1341][bookmark: _Toc518499857][bookmark: _Toc20125] 设计内容
完成本工程立项（含可研）范围内的全部设计工作，主要包括（但不限于）以下内容：
（一）项目范围内的市政管网改造设计、排水改造设计、勘察设计、基坑及边坡支护专项审查及论证、园林工程设计、建筑设计、结构设计、电气设计、智能化系统设计、弱电系统、设备管理房、监控线路布局、综合布线及其预埋管线设计、给排水设计、消防设计、防雷设计、海绵城市设计、VI系统、导视标牌、商业包装设计、编制初步设计概算、竣工图审核。
（二）方案修改及完善：根据《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016年版）、《市政公用工程设计文件编制深度规定》（2013年版）中关于方案设计应达到的设计深度要求，同时根据专家评审意见及使用业主、使用单位和相关职能部门提出的修改意见，对发包人选定的设计方案进行修改和完善。
（三）本项目实施过程中所涉及的现有设施拆除等内容的设计。
[bookmark: _Toc29408][bookmark: _Toc518499858][bookmark: _Toc452558101][bookmark: _Toc452973709][bookmark: _Toc452558322]（四）其他：方案设计深化、初步设计、施工图设计、设计变更各阶段各专业的具体设计内容和界面划分以及报批报审配合等服务工作按合同执行。

[bookmark: _Toc2763] 设计要求
总体设计要求：以满足运营需求为主导，围绕“身边的美好”, 将项目设计为满足一个社区最刚需之外的消费、社交、情绪价值需求的社区商业。总体布局应与周边环境相协调，合理利用场地现状，科学确定竖向设计。总体方案需充分满足设计要求、符合本项目的实际情况，充分体现区域特色，合理可行。
[bookmark: _Hlk100147832]公共空间设计：挖掘街区内可利用的公共空间，着力表现各个尺度的街区环境，建立起相互关联、统一又富有变化的整体公共空间，力求打造一个有特色的街道环境。
道路交通：充分调研道路现状情况，合理设计交通组织、道路优化、人流组织及竖向标高，改造手法从经济适用角度考虑。
立面改造：社区内以微改造手法改造建筑立面，不破坏建筑原有风貌。
场地基础设施：给排水、照明、铺装设计需与现状场地契合，以补充基本功能出发，以人为本，解决运营需求，融合居民生活诉求，提高街区生活幸福感。
[bookmark: _Toc30850][bookmark: _Toc447612874][bookmark: _Toc11212][bookmark: _Toc452558102][bookmark: _Toc452558323][bookmark: _Toc452973710][bookmark: _Toc447612395]设计限额
在不降低设计任务书中的主要设计要求前提下，按照工程设计概算建安费不超过900万元估算总额。如有超出，须事先征得业主同意。
[bookmark: _Toc15301][bookmark: _Toc518499861]设计人员组织要求
为便于招标人与投标人及时沟通及协调，以保证投标人的设计成果文件能更好地体现招标人的建设意图，投标人应根据招标人的要求，分阶段在指定的地点投入本合同约定的专业人员、设备及设施，实施本合同工程的设计工作。
（一）投标人应根据项目设计任务及工期要求建立项目组。
（二）在设计高峰或项目承建单位认为有必要时，设计方必须集中力量确保设计进度。
（三）设计单位在明确分工各负其责的基础上，按照招标文件所列要求承诺为本项目合同约定项目指定的设计负责人、各专业设计负责人、各专业设计人、并向建设管理单位出具相应的授权文件。
（四）须报送项目设计总负责人、各专业设计负责人、其他参与设计工作的人员姓名、年龄、学历、专业、职称、职务、相关经历和主要技术成果以及在本合同约定项目中负责的设计任务等资料。
（五）必须保证参与本项目各设计单位人员的稳定性，不可随意撤换，且短时离开本地须向项目承建单位请假并制定离开后的协调人，否则必须承担相应责任。
（六）设计单位的设计人员数量、专业水平、专业配套等达不到设计所需时，需更换及补充设计人员；未能在指定时间内及时更换和补充的，将视为违约行为。
（七）项目设计、实施过程中，投标人的设计负责人、各专业设计负责人及相关专业人员（可按照专业施工进度分专业参加）需参加由招标人组织的方案汇报会、协调会、设计交底会、图纸会审会、每周在施工现场组织召开的设计例会和工程例会、技术问题协调会、看样定板会、设计巡场，及时解决现场技术问题，并按照招标人相应管理制度和办法开展相应工作。
[bookmark: _Toc19544][bookmark: _Toc518499862][bookmark: _Toc13113]成果提交要求
设计成果文件要求齐全、完整，内容、深度应符合规定，文字说明、图纸要准确清晰,各阶段设计应达到中华人民共和国建设部颁发的《建筑工程设计文件编制深度规定》、《市政公用工程设计文件编制深度规定》设计阶段深度。凡涉及到报批报建图纸文件，均需要按专业主管部门的报审要求，按时报送，并负责通过审批。
[bookmark: _Toc12021][bookmark: _Toc518499864][bookmark: _Toc5594]实施阶段设计成果要求
[bookmark: _Toc11502]方案设计阶段
[bookmark: _Toc7421]方案设计说明
方案设计图纸，主要包括：基地区位图、基地现状图、总体构思、与周边环境及空间关系分析图、交通系统分析图、公共交通设施等分布图、彩色总平面设计图、主要空间节点透视图、公共空间设计意向图、商业业态策划建议、改造建筑对比图、建筑单体平立剖面图、景观设计图、室内设计图、相关分析图和鸟瞰图、展示图板、方案造价估算等。
项目其它设计方案图包括不限于VI及标识导视系统设计、商业包装设计图等。
有关电子文档（含效果图、方案设计说明及图纸等）
注：乙方提交的设计成果份数按审批部门要求为准，设计单位出图纸。
[bookmark: _Toc5726]初步设计阶段
初步设计说
方案审核平面总图、定位总图、标高总图
初步设计图，主要包括：建筑、结构、给排水、电气及智能化、景观、室内、标识导视等专业。
项目概算
其它专项设计：交通工程图纸、道路工程图纸、排水工程图纸、照明工程图、立面工程图纸等。
效果图及透视图、展示图板
有关电子文档（含效果图、方案设计说明及图纸和概算等）
主要材料及成品示意图、样板
注：乙方应向招标人提交初步方案设计成果文件图纸及文本文件8套、概算 8 份、效果图各一式8套、电子文档光盘1套、专业报建所需设计成果文件数量按报建要求提供；文件加盖设计单位出图章、注册建筑师章、各专业负责人、乙方签署。
[bookmark: _Toc20804]施工图设计阶段
工程总说明，包含道路设计总说明、排水设计说明、建筑改造设计说明等。
施工报建图：总平面图、平、立、剖面图，构造和主要材料说明，综合管线图等。
各专业图纸，主要包括：建筑、结构、给排水、电气及智能化、景观专业及各专项设计、大样图等。
设备材料表以及满足招投标要求的技术规格书。
完整版施工图。有关电子文档。
注：乙方所提供的施工报建图份数按审批部门要求；乙方应向招标人提交施工图设计成果文件（文件及图纸）文本文件20套、电子文档光盘_2_套；文本文件加盖设计单位出图章、注册建筑师章。
[bookmark: _Toc518499865][bookmark: _Toc19997][bookmark: _Toc480388357][bookmark: _Toc24680]设计成果提交时间要求
设计单位设计成果文件的提交时间以甲方制定的项目总体计划提交时间为准，设计成果文件提交的时间及份数如表所示。


设计各阶段提交时间控制表
	序号
	资料及文件名称
	提交日期
	份数
	备注

	1
	方案设计文本及工程估算
	按进度节点提交
	8，或按招标人要求提供
	电子文档1份

	2
	初步设计成果文件（含概算）
	按进度节点提交
	8，或按招标人要求提供
	电子文档1份（含符合评审要求的软件版）

	3
	设计相关报建、报批成果文件
	按进度节点提交
	按报建要求提供
	电子文档1份

	4
	施工图
	施工报建的成果文件
	按进度节点提交
	按报建要求
	电子文档1份

	
	
	施工图设计送审成果文件（送施工图审查单位审查）
	按进度节点提交
	8，或按招标人要求提供
	电子文档1份

	
	
	完整版施工图（按施工图审查单位意见修改并审批通过，包括主要设备材料表以及满足招投标要求的技术规格书、技术规范要求等文件）
	2026年3月30日
	20，或按招标人要求提供
	电子文档1份

	
	
	专项方案及图纸
	按进度节点提交
	20，或按招标人要求提供
	电子文档1份
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