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表1

评估基准日：2025-10-31
被评估单位：青岛青波变压器股份有限公司 金额单位：人民币万元

账面价值 评估价值 增减值 增值率

A B C=B-A D=C/A×100%
1 固定资产 -                                                       144.63                                                144.63                                                -                                          
2 在建工程 1,554.62                                             2,824.92                                             1,270.30                                             81.71%
3 生产性生物资产 -                                                       -                                                       -                                                       
4 无形资产 1,036.82                                             9,031.70                                             7,994.88                                             771.10%

2,591.44                                             12,001.25                                          9,409.81                                             363.11%
评估机构：青岛华和普资产评估事务所（普通合伙）

资产总计

项    目
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评估基准日：2025-10-31
被评估单位：青岛青波变压器股份有限公司 金额单位：人民币元

原值 净值 原值 成新率 市场价值
变现系

数
净值

1 砖砌围墙
砖砌围墙，高度
2.2m，厚度0.24m

米 258.30            258.30 2.2 197,239.00       50.00%              98,620.00 85.00% 83,827.00            83,827.00            -               

2 混凝土地面
150mm厚C30混凝土路
面 平方米 26,715.45      3,205,715.00   50.00%        1,602,858.00 85.00% 1,362,429.00      1,362,429.00      -               

                             - -                         -               
                             - -                         -               
                             - -                         -               
                             - -                         -               
                             - -                         -               
                             - -                         -               

-                         -               

-                      -                      3,402,954.00   1,701,478.00       1,446,256.00      1,446,256.00      -               

-                      -                      3,402,954.00   -           1,701,478.00       1,446,256.00      1,446,256.00      -               

被评估单位填表人：迟延珍 评估人员：续璐璐    孙雪

填表日期：2025/11/20

高度

(m)
增减值 增值率

评估单价

(元/m2)
备注

减：构筑物及其他辅助设施减值准备

合            计

序号 构筑物名称 结构
建成

年月

表3-1

账面价值 评估价值

合     计

计量单

位

面积体积m2

或m3
长度

(m)
宽度

(m)
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表4-1

评估基准日：2025-10-31
被评估单位：青岛青波变压器股份有限公司 金额单位：人民币元

证载土地使用权人 土地用途
土地使用

权类型
宗地面积 土地终止日期

1 1#厂房 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 钢混 9,765.54                  7,292,131.00          85.00% 6,198,311.00      

2 2#厂房 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 钢混 21,226.26                17,512,012.00       85.00% 14,885,210.00    

3 宿舍加办公室 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 钢混 864.00                      622,053.00             85.00% 528,745.00          

4 沙石厂房 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 钢混 432.00                      339,302.00             85.00% 288,407.00          

5 沙石厂房 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 钢混 3,024.00                  2,375,111.00          85.00% 2,018,844.00      

6 租户自建物流仓储棚 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 钢结构 11,400.00                4,103,822.00          85.00% 3,488,249.00      

7 门头 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 890.55                      613,865.00             85.00% 521,785.00          仓储棚对面

8 板房办公室 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 198.10                      142,626.00             85.00% 121,232.00          仓储棚对面

9 财务室旁小屋 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 19.22                        13,838.00                85.00% 11,762.00            仓储棚对面

10 办公室 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 64.57                        38,516.00                85.00% 32,739.00            仓储棚对面

11 厕所 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 24.50                        14,432.00                85.00% 12,267.00            仓储棚对面

12 车间 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 135.09                      97,261.00                85.00% 82,672.00            仓储棚对面

13 厨房 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 24.50                        14,432.00                85.00% 12,267.00            仓储棚对面

14 园区办公室 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 67.98                        48,943.00                85.00% 41,602.00            仓储棚对面

15 厕所 流亭街道空港工业园 青岛青波变压器股份有限公司 工业用地 出让 88,479.00            2057/6/26 砖混 10.23                        6,026.00                  85.00% 5,122.00               仓储棚对面

-           
-           
-           
-           
-           

15,546,232.75       33,234,370.00       28,249,214.00    12,702,981.25    81.71%

-                         

15,546,232.75       33,234,370.00       28,249,214.00    12,702,981.25    81.71%

被评估单位填表人：迟延珍 评估人员：续璐璐    孙雪

填表日期：2025/11/20

增值率%

81.71%

备注评估原值 变现系数 评估净值 增减值

12,702,981.25    

账面价值

15,546,232.75       

建筑面积/容积
土地情况

合      计

减：在建土建工程减值准备

合      计

序号 项目名称 详细地址 结构
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评估基准日：2025-10-31
被评估单位：青岛青波变压器股份有限公司 金额单位：人民币元

1 青房地权市字第

2008272号

流亭街道空港

工业园青岛青

波变压器股份

有限公司

流亭街道空港工业园青岛青

波变压器股份有限公司
1400300300065000 青岛青波变压器股份

有限公司

出让国有土

地使用权
工业

2007年6月27日
星期三

2057年6月26日 星
期二

1400300300066000 五通一平    88,479.00  10,368,173.00    106,255,316.00 85.00%          90,317,019.00     79,948,846.00 771.10%

-                             -                  

88,479.00      10,368,173.00    106,255,316.00       90,317,019.00                79,948,846.00        771.10%

被评估单位填表人：迟延珍 评估人员：续璐璐    孙雪

填表日期：2025/11/20

增减值 增值率 备注账面价值 重置价值 变现系数 评估价值
土地用

途
取得日期 土地终止年期 地号图号 开发程度 面积(m2)

表5-1

合         计

序号 土地权证编号 宗地名称 土地位置 宗地编号 证载土地使用权人
土地使用权

类型
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